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JÕELÄHTME  VALLAVOLIKOGU
O T S U S


Kostivere						                  	 14. jaanuar 2026 nr 


Jõelähtme vallale kuuluvale Vana-Kostivere tee lõik 3 kinnistule reaalservituudi seadmine


I Asjaolud
Loo külas asuv Vana-Kostivere tee lõik 3 (katastritunnus 24501:001:0508, registriosa number 4405950, sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 8586,0 m2) kuulub Jõelähtme vallale.

Matti Tuulele (Tuul) (isikukood 38204160212) kuulub Vanatalu tehnopark (katastritunnus 24504:008:0813, registriosa number 13191102) kinnisasi, millele puudub juurdepääs. 15.12.2025 esitas Matti Tuul taotluse reaalservituudi seadmiseks Vana-Kostivere tee lõik 3 kinnisasjale, et tagada Vanatalu tehnopark kinnisasjale juurdepääs. 

Juurdepääsutee rajamiseks on T-Konsult OÜ (registrikood 12878340) koostanud projekti nr P25923 „Vana-Kostivere tee ja Vanatalu tehnopargi ühendustee projekt Jõelähtme vald, Harju maakond“. Jõelähtme Vallavalitsus on projektlahendusega tutvunud ning kooskõlastanud projekti. Projekti eesmärgiks on lahendada Vanatalu tehnopark kinnisasjale juurdepääsutee probleem. Antud projektis on ettenähtud Vana-Kostivere tee lõik 3 kinnisasja osaline rekonstrueerimine ning Vanatalu tehnopargi kinnistu ühendamine Vana-Kostivere tee lõik 3 uue sõidutee abil. Projekti käigus kaetakse Looküla tee ja Vana-Kostivere tee ristmik asfaltkattega, kus teede ristumiskohast mõõdetuna rajatakse asfaltkate 15 meetri ulatuses põhja-, ida- ja lääne suunas. Pärast 15 meetri pikkuse põhjasuunalise asfaltkatte rajamist tehakse 50 meetri ulatuses kahekordselt pinnatud freespurukate. Edasine Vana-Kostivere tee lõik 3 rekonstrueeritakse osaliselt, kandes peale uue kruuskatte ja laiendades teekatte 3,5 meetri laiuseks, mis võimaldab lõiku ühesuunaliselt läbida ka suuremõõtmelise sõidukiga.

Jõelähtme valla hinnangul on otstarbekas ja mõistlik Vanatalu tehnopargi kinnisasja juurdepääsutee rajamiseks vajava kinnisasja kasuks reaalservituudi seadmine.

II Põhjendused
Asjaõigusseaduse (edaspidi AÕS) § 172 lõikes 1 sätestatu kohaselt koormab reaalservituut teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on õigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama või et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandiõiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Vanatalu tehnopark kinnisasjal puudub juurdepääsutee. AÕS § 156 lg 1 omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepääs avalikult kasutatavalt teelt või kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on õigus nõuda juurdepääsu üle võõra kinnisasja. Juurdepääsu asukoht, kasutamise tähtaeg ja tasu määratakse kokkuleppel. Käesoleva otsuse tegemise ajahetkeks ei ole T-Konsult OÜ projektile nr P25923 „Vana-Kostivere tee ja Vanatalu tehnopargi ühendustee projekt Jõelähtme vald, Harju maakond“ ehitusluba veel väljastatud. Ehitusloa puudumine ei takista reaalservituudi seadmist, sest tegemist on maakasutusõigusega, mis ei asenda ehitusluba. Jõelähtme vald maaomanikuna ei sea Vana-Kostivere tee lõik 3 reaalservituudi ala kasutamiseks ja hooldamiseks mingeid takistusi, kuid reaalservituudi seadmine Vanatalu tehnopargi kinnisasja igakordse omaniku kasuks annab maaomanikule tulevikuks kindlustunde oma maale juurdepääsutee olemasolu suhtes. Mh tagab maakasutusõigus juurdepääsuteele selle, et juurdepääsutee seisukorra eest vastutab servituudi omanik. 

Reaalservituut seatakse tasuta ja tähtajatult. Reaalservituudi omanikul on kohustus reaalservituudi ala vastavalt projektile nr P25923 välja ehitada ning reaalservituudi osas vastav teehooldus tagada. 

Võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, asjaõigusseaduse § 172, Jõelähtme Vallavolikogu 12.09.2006 määruse nr 29 „Jõelähtme vallavara valitsemise kord“ § 34 lg 1 p 2, lg 2 ja lg 3, Vanatalu tehnopark kinnisasja omaniku poolt 15.12.2025 esitatud taotluse, Jõelähtme Vallavolikogu

o t s u s t a b:

1. Nõustuda Jõelähtme valla omandisse kuuluvale Harju maakonnas Jõelähtme vallas Loo külas asuvale Vana-Kostivere tee lõik 3 kinnistule (katastritunnus 24501:001:0508, registriosa number 4405950, sihtotstarve 100% transpordimaa, pindala 8586,0 m2) reaalservituudi seadmisega juurdepääsutee rajamiseks, omamiseks ja kasutamiseks 4080 m2 ulatuses vastavalt PARI ruumiandete tunnusele nr 1030272 järgmistel tingimustel:
1.1. reaalservituut seatakse Vanatalu tehnopark (katastritunnus 24504:008:0813, registriosa number 13191102) kinnisasja igakordse omaniku kasuks;
1.2. reaalservituut seatakse juurdepääsutee rajamiseks, hooldamiseks, remontimiseks, kasutamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks selle eesmärgipäraseks kasutamiseks Vanatalu tehnopark kinnisasjale juurdepääsutee tagamiseks; 
1.3. reaalservituut seatakse tähtajatult;
1.4. reaalservituut seatakse tasuta;
1.5. reaalservituudi asukoht ja ulatus vastavalt käesoleva korralduse lisale (märgistatud punase joonega, pindala 4080 m²);
1.6. reaalservituudi omanik vastutab servituudiala kasutamisel kolmandatele isikutele tekitatud kahju hüvitamise eest vastavalt kehtivatele õigusaktidele;
1.7. reaalservituudi omanik on kohustatud valdama ja kasutama servituudiala ainult punktis 1.2. nimetatud eesmärgil, säilitades selle senise majandusliku sihtotstarbe ning kasutades seda korrapäraselt ja heaperemehelikult ning võtma tarvitusele mõistlikud abinõud, vältimaks omanike või kolmandate isikute vara või õiguste kahjustamist mistahes viisil;
1.8. reaalservituudiga seatava juurdepääsutee rajamise korraldama omal kulul;
1.9. kasutama oma tegevuses loodussäästlikku tehnoloogiat, vältima keskkonna reostamist ning täitma õigusaktidest tulenevaid nõudeid;
1.10. teostama vajalikud teehooldus-, remondi- ja rekonstrueerimistööd omal kulul ja viisil, mis kõige vähem takistab kinnistu sihtotstarbelist kasutamist;
1.11. teavitama omaniku esindajaid plaanilisest ehitus-, hooldus- ja remonditöödest vähemalt kolm (3) päeva enne tööde alustamist;
1.12. kui reaalservituudi lõpetamise korral on vajalik tee likvideerimine, siis on tee omanik kohustatud tee likvideerima ja maa korrastama, kui reaalservituudi lõppemisel ei ole vajalik tee likvideerimine, siis ei ole reaalservituudi omanikul õigust nõuda mistahes hüvitist reaalservituudi alale rajatud tee eest;
1.13. reaalservituudi omanik kohustub lubama ilma tasu võtmata kõiki Jõelähtme valla poolt avalikeks huvideks planeeritud töid reaalservituudiga koormatud alas (tee ehitus, remont ja -katendi ehitus, tänavavalgustuse, vee-, kanalisatsiooni ja teiste trasside ehitus);
1.14. reaalservituudi omanik kinnitab, et ei esita Jõelähtme vallale mingeid nõudeid seoses servituudialale juurdepääsu korraldamisega;
1.15. reaalservituudi lepingu seadmisega kaasnevad kulud kannab Vanatalu tehnopark kinnisasja omanik.
2. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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